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ORIENTATIONS D AMENAGEMENT



Juridique
Machine à écrire
Après modification simplifiée n°5


DEFINITIONS LEGENDE ORIENTATION D'AMENAGEMENT

- FEspaces verts pouvant inclure des systémes de rétention d’eaux pluviales :

Inclure des systémes de rétentions des eaux pluviales dans les espaces verts (noues, bassin de rétention, structure-réservoir)
impligue que ceux-ci soient paysagers et accessibles en toute sécurité. Les bassins paysagers devront avoir des pentes de
1/4 et ne pas étre cldturés.

- Espaces communs :

Les espaces communs devront aveir les qualités d'un espace public. lls ont un réle structurant dans I'aménagement : ce
ne sont pas des espaces résiduels. lls sont qualifiés dans chacune des orientations : place, square, mail, jardin... Leur
emplacement est indicatif.

st - Ecran végétal -

Il s’agit d'une bande de plantations d'au moins 2,00 m de large et 2,00m de hauteur minimum, destinée a créer une séparation
visuelle entre deux zones. L'aménagement de cefte bande peut employer des essences arbustives comme arborescentes, et
peut inclure un cheminement doux.

® - Accés autorisé :

Il s'agit du debouché possible pour une vole de desserte interne a l'opération concernge. Il ne s'agit pas d'accés aux lots.
L'emplacement est indicatif. Le nombre d'accés est fixe.

- Accés autorisé dans ce périmétre :

Il s’agit d'accés véhicule pour les voies de circulation. La voirie doit s'implanter dans le périmétre indiqué par le rectangle.
Il ne s’agit pas d'accés aux lots.

%X - Accés véhi . .

Aucune entrée ou sortie vehicule n'est autorisée sur le linéaire de voirie concernég.

S Liaison piétonne et cycle & préserver ou a créar -

La commune de Pénestin s'est dotée d'un réseau de chemin de circulation douce gui ne peuvent en aucun cas servir a la
circulation automobile. Les liaisons piétonnes et cycles a créer doivent étre correctement dimensionnées pour leur usage.
Elles s'accompagnent d'un traitement végétal et évite le plus possible d'imperméabiliser les sols.

Leur traversée par une voie de circulation automobile est cependant possible, a condition de mettre en ceuvre les dispositifs
de sécurité nécessaires pour la fraversée des piétons et des cycles (chicane bois par exemple)



- —_Pazsage automobile possible 4 aménager :

Concerne les traversées de liaison piétonne et cvcle par une veie de circu'ation automobile. Indique une possibilité. et non une abligation.
Elle doit preveir la mise en ceuvvre de dispositif de sécurite pour lz traversee des piefors et des cyclez (chicane bois, ralentizsseur...)

- Carrefour § aménager :

Stop, céder le passage, giratoire, plaleau, priorité 4 droite_.. L'aménagement doit mettre en évidence 'a hiérarchie des voies et sécuriser
e croisement des véhicules et des pigtons.

- Parking commun

Les park ngs commung sont prescrite dans es zones particuliérement enclavées ou trés sensibles sur le plan environnemental, o0 la
clirculation autemablle Interne & I'opération dolt &tre rédulte au minimum (dépose-minute, démeénagement.. ). 115 permettent Jde stocker les
vehicules a I'eniree de ['operation. Leur fraitement doit &tr2 adapte a leur frequentation.

swu-_Hsie 3 oréeserver et 8 entretenic -

Ces haies sont apparues comme intéressantes du point de vue paysager comme du point de vue de la bhiodiversité. Leur préservation passe
par un enfretien approprie {nettoyage, elagage, elimination et remplacement des sujeis malades ou morte).
Il est possible d'opérer une frouge pour un passage de voie aufomobile ou pigtonne et cycle.

Dans le cas o0 le parti daménagement ne permet pas de préserver ces haies, leur arasement reste possible. |l doit &tre justifié dans
a notice de presentation. Dans ce cas, les sujetz principaux zeront conserves au maximum, 2t une haie du meme type sera recréee sur
‘aesiatie fonciére du projet.

) s il .
Ce muret pourra éventuglliement &tre Jémonté et remonts

- Zone humide & préserver :

Il s"agit d'une zone humide au sens de l'art. L21°.1 du code de I'environnement. Leur prolection reléve de la Loi sur I'Eau. Aucun
affouillement, remblaiement, asséchement ou inondation n'est autorisé.

- Voie & créer :

Le traceé est indicatif, les poinis d'accroche doivent étre respectés, I"'aménagement de la voie doit correspondre & son usage futur.

- ¢0IE principale des 7ones de camping-caravaning:

Pas d'imperméabilisation

- Yeoie secondaire des zeones de camping-caravaning:

Faz d'impermeéabilization

wewmnss - Front Bati - Les fagades doivent é&tre alignées sur un méme plan, sur au moins 70% de leur longueur.
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Sont autoris@es les constructions sous la forme d e seule op@ration
d am@nagement d ensemble.

(GESTION DE L'EAU ET BIODIVERSITE

® @ @ haie a préserver et 4 entretenir
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Densit@: 14 logements | Ha minimum (il n est pas souhaitable d opter pour une densitd plus forte au regard de lacomplexit@ de
la zone am@nager (secteur allong@ au pdrimkttre trksirrdgulier)).
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OCCUPATION DU SOL
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ACCES ET DESSERTE

acces autorisés aux secteurs

@
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BioDIVERSITE
® @ o haie a preserver et a entretenir

Secteur 1: 8 a 11 logements Secteur 3: 4 4 7 logements

Secteur 2: 6 2 9 logements

Sont autorisées les constructions sous la forme d’'une
opération d'aménagement par secteur, sans remettre en
cause 'aménagement global de la zone.
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Il n'est pas prévu de logements aidés pour la zone 1AU de Tréhiguier car une opération de 26 logements sociaux a été réalisée a proximité (de l'autre coté
de la route au Nord) . Aussi, une densité supérieure n’est pas requise au regard de I'éloignement du village par rapport au bourg de Pénestin.
# =



Sont autoris@es les constructions sous la forme d une seule
op@ration d am@nagement d ensemble.
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Hydrologie* :
Pr@voir des zones de rdtention avant rejet au rdseau déecteur situ@ sous le chemin communal pour @viter toutisque d engorgement.
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1 $ Un fourreau devra (Etre pr@vu pour le raccordement aux bles et fibres optiques.
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Secteur 1 : 30 logements minimum par ha
Secteur 2 et 3: 20 logements par ha minimum chacun
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Mixit@ sociale et gdn@rationnelle :

- mettre en place de bonnes conditions de sociabilitd : p&dvoir des espaces de transition entre le public et le prv@ afin de

garantir un sentiment d intimit@ quelque soit la typdogie des logements

- mettre en ad@quation le dessin des espaces extdrieurs ele degr@ d appropriation souhait@d (degrd de publicitdu de

privatisation)

- radfldchir aux dquipements et services implanter dansé secteur

- garantir une offre en logement varide et permettredes parcours r@dsidentiels dans le quartier
@quilibrer les statuts d occupation (propridtaires et loctaires occupants) afin d avoir un bon @quilibre entre & population pdrenne et
la population qui se renouvelle.
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- Les essences mises en place devront respecter la palette vdgdtale jointe
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- Les essences mises en place devront respecter la palette vdgdtale jointe
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ZONES Ula, Ulb, NIb2







